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CTD - Ghi chép gép doanh nghiép: KQKD Q1/2023 tich cuc v8i dong tién tir hoat déng kinh doanh tang manh tré lai
Chiéu ngay 06/04/2023, ching t6i da tham budi gap 9& véi CTCP xay dung Coteccons (HSX - CTD) va cap nhat mét sé théng tin dang chia y nhusau:
Nhiing chia sé cha doanh nghiép vé nhiing khé khian ma nganh xay dung dang trdi qua va tiém nang phuc hdi

Céc chi dau tu dang gap khé khan vé déng tién: Theo thdng ké cda CTD hién ¢ khodng 54 t8 chic la cdc doanh nghiép BDS phat hanh TPDN théng bao cham tra 1ai khién NDT
lo ngai vé tinh thanh khodn cla céc doanh nghiép nay. Cling véi d6, ty s6 thanh todn hién thai cla cdc doanh nghiép BDS cling giam manh xudng mdc thip nhat gay ra rdi ro mat
kha nang thanh toan ng nhu giai doan nam 2011

Nguén cung nha & thap va niém tin cha NPT dang suy gidm: Hién ngudn cung nha & tai 2 thanh phd 16n 1a Ha Noi va TP. H6 Chi Minh da gidm manh, két hop véi mat bang 1A
sudt cho vay dang kha cao khién luong giao dich trén thi trudng duy tri & mdc thap. Ngoai ra, niém tin ca nha dau tu hién da giam dang ké sau cac su vu lién quan dén phat hanh
tréi phiéu va su chua ré rang vé tinh phap ly cla cac du an BBS.

Nganh x4y dung diing trudc su canh tranh gay gat: Theo théng ké, s6 doanh nghiép xay dung thanh 1ap méi va quay lai hoat ddng dang tang cao, tang 29,4% svck trong nam
2022. Biéu nay dan dén su canh tranh manh mé trong ngudn viéc va bién lgi nhuan cla cdc doanh nghiép xay dung.

Gia vat tu xay dung tang bat thudng lam anh hudng dén bién loi nhuan: Chién tranh Nga-Ukraine diy gid NVL tang manh dot bién. Chi s8 gid nguyén vt liéu xdy dung trong
nam 2022 tang gan 7% svck, day 1a mic tdng cao nhit ké ti 2019 cho tdi nay. Biéu nay cling 1a nguyén nhan chinh khién bién Igi nhudn cla cc cdng ty xdy dung suy giam dang ké.

Lac quan vé trién vong dai han véi du dia phuc héi manh mé: Doanh nghiép cho ring thi trudng xay dung Viét Nam con nhiéu du dia tang trudng. Véi du doan gia tri thi trudng
xay dung sé dat 80 ty USD vao nam 2025. CTD ty tin sé& sém hoan thanh muc tiéu doanh thu 3 ty USD trong nhiing nam tdi.

Nhiing hanh déng cia CTD trudc nhiing kho khan dang baa vay

Ki€m soat quan tri rai ro chat ché: Trong bdi canh céc chd dau tu dang gap khé vé dong tién, CTD chi tap trung xay dung cho cac khach hang 16n, ¢6 sic khaée hoat ddng t8t. Ch
déng trao d8i véi chd dau tu, va thu hdi cdng no theo tién d6 thuc t€, trdnh phat sinh cong ng gilia hai bén. Tach biét gia tri hop ddng viéc lam ¢é thé lam va ¢6 thé ghinhén doanh
thu cda mét du an véi mét ti€n d6 thuc té€ vao téng khdi lugng viéce lam thay vi ghi nhan toan bd gia tri hop déng cla 1 du dn nhu trudce day. Trong qud trinh xay dung va lam viéc
vSi CBT néu nhan thdy rdi ro dang ké nao, thi CTD ngay lap tdc dua ra nhimg hanh ddng dit khoét nhu diing thi cong nhdm trénh viéce phét sinh ¢cdng no. K&t qua dat duge, trong
nam 2022 CTD khéng phat sinh no x4u ti nhimg chd dau tu gap réc réi vé thanh khoan.

Pa dang héa linh vuc kinh doanh: Trudc bdi canh nganh BBS ¢on nhiéu khé khan, CTD thuc hién da dang héa linh vuc thi ¢ong hay tap trung cac du an quy mé 16n dé dat duoc
hiéu qua thay vi tAp trung vao sé luong. Cu thé, ti cudi nam 2022, doanh nghiép da dich chuyén sang xdy dung nha may ¢céng nghiép, cdc du an ha tang, hay tham gia vao nhing
céi du an phdc tap ¢é tinh chuyén biét, it canh tranh, yéu ciu phia nha thiu ¢6 nang luc dé trién khai. Bién hinh 1a cac du 4n Lego, Dung Quét 2, Diamond Crown hay t6i day |a cc
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du an ¢d s& ha ting nhu Motro line va Long Thanh.

Xay dung d6i ngh manh va méi truong lam viéc hiéu qua: Tao ra méi trudng lanh manh ¢é hiéu nang cao, xay dung van hda con ngudi tu lam chd, tdc tu duy ngudi lam thué véi
tdm thé ngudi lam chi. HS tro dao tao, chia sé kinh nghiém.
Ap dung mé hinh quan ly mdi tai ¢dng trudng nham gidm thiéu thai gian thi cdng: CTD di diu trong 4p dung mé hinh quan tri du &n theo Fast-track. Theo mé hinh nay, doanh
nghiép xay dung sé khong phai lam tuln tu cac bude, vi du ti A d&n E nhu hinh bén dudi, ma ngay ti budc A, cdc doanh nghiép xay dung ¢6 thé thé trién khai lam g8i dau budc C.
Bo d6, theo mé hinh nay, sé gidp CTD tiét kiém nhiéu thdi gian trong qud trinh thi ¢éng, hoan thién du an, qua d6 doanh nghiép ¢6 thé nhanh chéng ghi nhin doanh thu, tiét kiém
chi phi va giam thiéu rdi ro vé gid vat liéu xay dung tang nhanh.
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Theo dudi nguyén tac xay dung bén viing theo xu huédng ESG: Nhiing ndi dung ¢g ban clia nguyén tic nay lién quan dén viéc chdng tham nhiing, quyén Igi va phic Igi cda ngudi

lao d@dng, hay d6 tudi cla ngudi lao ddng. Theo chia sé cla CTD, cac chudn muic nay sé dinh hinh lai gid dau vao clia mdi nha thau, néu nha thiu khéng thuc hién theo quy chuin thi

ngay lap tic sé bi dao thai. Va du an Lego sé& dén dau xu hudng ESG qudc t€ khdng thé né trdnh nay va qua du éan nay CTD nhan dugce niém tin dang ké ti cac khach hang 16n nhu

cac doanh nghiép FDI trong tuong lai.

Théng tin gia tri back-log cila mét s6 du &n Ién cha CTD

Gia tri back-log chuyén tiép sang ndm 2023: Trong nam 2022, CTD thing thiu hon 25.000 ty dong, trong do gid tri back-log chuyén sang nam 2023 14 17.000 ty déng. Trong gia tri

back-log chuyén tiép nay chua tinh dén gid tri back-log cla cla du an Lego. Hién CTD da ky hop déng t8ng thau giai doan 1 v&i du dn Lego va song song hd tro ch( dau tu hoan

thién phap ly. Hién tai, gia tri back-log du &n hién chua thé chia sé dén khi du &n hoan thanh day da gidy phép xay dung. Chi tiét hon trong ké hoach doanh thu va LNST cda doanh

nghiép trong ndm 2023, ¢6 gid tri lan luot 12 16.249 ty ddng (+12% svek) va 233 ty ddng (+1.010% svck). V6i ké hoach nay thi“chira tinh gid tri back-log cia du dn Lego”.
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Kha néng tring thau du dn Long Thanh: Doanh nghiép chia sé rdng, céng ty san sang tham gia ddu thau cac du an quy mé 16n nhu san bay Long Thanh va su minh bach trong

¢6ng tac ddu thiu dugce uu tién hang dau. Doanh nghiép tyu tin vé kha nang trién khai, thuc hién, ddm bao tiéu chudn chit luong cho cac du an quy md 16n nhu Long Thanh néu
dugc trdng thau.

Théng tin vé du an nha may Dung Quat 2: Theo chia sé cla gidm d&c¢ quan tri rdi ro, du an Dung Quit 2 clia Hoa Phat a dy an rdt I6n, dugc chudn bi ki cang. Nam 2022 13 ¢dng
doan chudn bi cho budc dau xdy dung du an va dugc ddy manh xdy dung trong nam 2023-2024. Trong back-log chuyén tiép ti 2022 chuyén qua, ¢6 tinh dén gid du 4n Dung Quét 2.

Két qua kinh doanh dat dugctrong Q1/2023

Doanh thu tang trudng manh: Doanh thu udc tinh trong Q1/2023 dat hon 3.000 ty d6ng, tang trudng manh so véi 1.900 ty cling ky nam 2022,
Déng tién hoat déng udc tinh ducng: Dong tién hoat ddng udc tinh sé& tang manh Q1/2023, véi két qua duong hon 1.000 ty dong.

Théng tin chi tiét vé ké hoach kinh doanh ndm 2023

Ké hoach trich 1ap du phong trong ndm 2023: Vi k& hoach doanh thu va LNST dat 16.249 ty déng {+12% svck) va 233 ty déng {(+1010% svck). Thi gid tri du phong trong ké hoach
cla doanh nghiép trong nam 2023 duoc chia sé [a s& giam manh, giam hon 2,3 1an so v&i ndm 2022. Chia sé vé Iy do ké& hoach trich lap du phdng gidm manh so véi ciing ky, trong
khi b&i canh nganh BDS dang rat khoé khan, Gidm d6¢ QTRR (CRO) cta CTD chia sé rdng, trong giai doan 2020-2022, CTD tap trung trich 14p du phong cho 16 du dn, van hanh theo
mé hinh kiéu ¢, dugc xdy dung tir giai doan 2017-2019. Trong giai doan nay, ban quan tri thai d6 da khéng trich 1ap du phong cho 16 du dn nay, di mét s6 du 4n da phat sinh nhiéu
van dé trong ¢éng ng phai thu. Tinh dén hét nam 2022, CTD da xU ly gin nhu toan bd ¢éng no cla 16 du an, do d6 ké t& ndm 2023 trd di, CTD tu tin chi phi trich 1ap du phong sé
giam so vd&i giai doan 2020-2022.

Kha nidng hoan nhap du phang: CRO chia sé kha niang hoan nhip hoéc thu héi du phong 1a ¢d, tuy nhién sé phu thudc vao nhiéu yéu t8 va khéng thé thuc hién nhanh chéng. Bé
thu héi ng, CTD cén trai qua nhiéu budc, chudn bi nhiéu hé so trao ddi véi chll dau tu va ddi véi méi du dn no xdu lai ¢6 cach x ly khac nhau... Trong trudng hop, CTD va chd dau tu
khéng dat ti€ng néi chung, thi trudng hop xdu nhat CTD sé dua van dé nay dén cg quan ¢6 thdm quyén.

Trién vong cai thién bién Ioi nhuan: Bién loi nhuan gop cda CTD da gidm xudng muc thip ky luc trong hai nam 2021 va 2022. Theo chia sé cGa doanh nghiép, mét trong nhing
nguyén nhan chinh khién bién lgi nhuan ctia CTD gidm manh dén ti da tang cla gid vat liéu xay dung. Cu thé, 2021 1a nam gia vat liéu xay dung bién dong manh, trong khi ky cac
hop d6ng xay dung cta CTD chl yéu dugce ky két theo théa thudn ¢é dinh gid ti trude (VD: 1m?2 xay dung sé tuong ing véi chi phi xay dung d3 xac dinh), nhu vay néu gid VLXD bién
dong tang cao thi ngay lap tdc CTD sé bi 16. P& giam thiéu rdi ro vé gid VLXD tang cao trong tuong lai, doanh nghiép ¢6 chién lugc t8i uu vé cong doan thi cong, giam thdi gian xay
dung bing cdc mé hinh méi nhu mé hinh fast-track va thuc hién da dang hda dé tranh phu thudc vao chu ky nganh, 1an san vao xay dung ¢dng nghiép, xay dung ha ting, két hop
xay dung an. Chia sé thém vé chién lugc hop tac xdy dung an, thang 6 t&i day, du an khu can hd Ngoc Luc Bao 68, sé dugc gidi thiéu chi tiét hon ra thi trudng.
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Du 4n khu ¢dn hé Ngoc Luc Bao 68, tié€n dé va thdi gian m& ban: Can hd Ngoc Luc Bao 68 dugc CTD gép von véi tdng gid tri tinh dén hét nam 2022 14 525 ty dong, bao gém 144
ty tU khodn phai thu ngén han khac va 380,5 ty ti phai thu dai han kha. Doanh nghiép chia sé, ti€n d6 du an dang rét tSt, da ¢d gidy phép xdy dung tu trudc tét. Hién CTD dang trién

khai 1 $8 ¢6ng tac nhu coc thd, nha mau, du kién gidi thiéu du an vao thang 6 nam nay. Ngoai ra, véi ty 1& loi ich 12 49% nhu da cdng bd, v&i gid tri gép von trén CTD sé khéng can
gdp vén thém vén trong thai gian téi nla.

Théng tin khac

Su khac biét trong chi phi nhan ¢éng: Theo chia sé clia CRO, chua thé so sanh chi phi nhan su nam 2018 véi nam 2022. B&i bi canh cda nganh trong 2 ndm nay 14 khac nhau, giai
doan 2016-2018, b8i cdnh nganh t6t, tang trudng nhanh, it canh tranh nén CTD san sang chi nhiéu chi phi cho hoat déng ndi bd nhu dao tao, phu cdp, teambuiding... Con hién tai,
bdi canh nganh ¢6 nhiéu khé khan hon trude, CTD uu tién tuyén nhan su ¢é dU ky nang thi cdng tai cac cong trudng va cit giam nhiing chi phi khéng truc ti€p. Nam 2022, viéc tring
thau nhiéu du an mdéi, khién CTD tang nhu ciu thué méi trong nlia cudi nam. Viéc nhan su mdi ¢é tang cao trong nlia cudi nam chua thé phan anh dugc hét muc chi phi nhan su
trung binh trong nam 2022 so v&i nam khac. Ngoai ra, doanh nghiép cho biét, theo théng ké ctia CTD, muc luong CTD trd cho nhan ¢dng l1a cao hon so véi mdc luong trung binh
nganh. Hon nla cdng ty cam két, véi d6i ngl nhan du hién tai sé& luén mang lai chit lugng cao cho khach hang. Va An toan & Chat luong |a Gia tri ¢8t 16i cha CTD.

Cong no phai thu du 4n Nam Hdi An khéng ¢ rii ro trich 1ap no xau: Theo chia sé cha CRO, du an nay ¢6 quy md I6n, CTD xay dung 2 tda thap khach san véi khéi dé€ danh cho
hoat déng Casino, trén t8ng tri gid back-log hon 6.000 ty ddng. Du an dugc khédi cong tii na cudi 2018, va du kién hoan thanh 2022. Tuy nhién, do du 4n thudc loai hinh dy an nghi
dudng nén khi covid bung phat trong nam 2020 va viéc khéch du lich nudc ngoai khdng duge dén Ba Nang da khién du dn bi chdm tién d6 xay dung. CTD danh gia day la khoan
phai thu ¢é chat luong tét, khach hang 1a doanh nghiép FDI ¢6 hé satin dung lanh manh va khéng ¢6 rui ro phat sinh no x4u. Va chia sé rang gan day du 4n nay da hoat dong tré lai
theo su s6i ddng cha hoat d6ng du lich va nhu cdu chai golf. Do d6, dong tién cda chi dau tu da ¢ nhiéu tin hiéu tich cuc, diéu nay sé gidp khodn phai thu d3 xudt hién trén BCTC
sém duoc giai quyét. Hién khdch hang dang thuc hién thanh toan déu dan hang thang.

Khodn gép vén vay hop tac Qudc Léc Phat (QPL) dugc thanh todn trong niia cudi ndm 2023. Khoan gop von hop tac dau tu véi CTCP Qudc Loc Phat ¢d gid tri 1a 500 ty trong
thai han 12 thang tinh ti ngay 30/11/2021. Téi ngay 30/11/2022, gid tri con 350 ty va tiép tuc duge gia han. Theo ¢ong ty, & tién con lai sé duge thanh todn trong 2H-2023 thoa
thudn hop tac gia han mdéi. Hién QLP tra 1ai hang thang dung han va viéc hop tac nay dugce bao dam bdng tai san [a bat ddng san trong cdng trinh dang xay dung.

Trién vong tham gia xdy dung nha & xa héi (NOXH): Doanh nghiép chia s&, CTD san sang tham gia xay dung du an NOXH va CTD cho biét, ¢dng ty ¢6 thé dua ra cac gidi phap va
san sang phdi hop véi cac cha dau tu khac cung trién khai du an nay. Chia sé vé ty sudt Igi nhudn cla du an NOXH, CTD cho biét ty ky vong sudt loi nhudn cac du 4n nha & xa hdi kha
tot.
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